
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ع. ش.م.ك.ة دار الثريا العقاري شركة 

 وشركاتها التابعة  
 

 المرحلية المكثفة المجمعة المـالية  المعلومات

 )غير مدققة(  

 2023  سبتمبر 30



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رحلية المكثفة المجمعة المعلومات المالية الم مراجعةحول قرير  ت

 رةدالإا لسمج ءاضعأ ةإلى حضرات الساد

 .ش.م.ك.عدار الثريا العقارية شركة 
 

  مقدمة

"( وشركاتها الأملشركة  )"ا  .ش.م.ك.عة  دار الثريا العقاري  ةشركل لمجمع المرفق  ا  فثالمكي  حلرلقد راجعنا بيان المركز المالي الم

 تي المرحلي المكثف المجمع المتعلق به لفتر  لماشلاالدخل  وبيان، 2023 سبتمبر 30في "( كما "المجموعة  ـب ا  معيشار إليها التابعة )

وال المنتهي  تسعةالثلاثة  وبياني    تين أشهر  التاريخ  حقالتغيرابذلك  في  الت  النقديةلموق  والتدفقات   ين مع المج  ينالمكثف  نييالمرحل  كية 

ة  لية المرحلي االم  وماتهذه المعلداد  عإ   ن ة علوسؤمهي ال  الأمة الشركة  خ. إن إدارذلك التاريبلمنتهية  ر اأشه  تسعةاللفترة    به  ينالمتعلق

 مراجعتنا   نتيجة  التعبير عنإن مسؤوليتنا هي    .الي المرحلير المقريتال  34وفقا  لمعيار المحاسبة الدولي    هاوعرض  عةالمجمالمكثفة  

 ثفة المجمعة. المك لمالية المرحليةامات لمعلوا ههذل
 

 اجعة نطاق المر

وفقا   بمراجعتنا  قمنا  الم"  2410دولي  لا  ر عياملل  لقد  المعلومات  الم  ةاليمراجعة  منالمرحلية   المستقل   الحساباتمراقب  قبل    نفذة 
المعلومعجاالمر  هامبم ق  المتعل  "ةأللمنش المالية المرحلية فية. تتمثل مراجعة  إلفة رئيس فسارات بصجيه الاستتو  ات  ى الموظفين  ية 

عن  ا واالأملمسؤولين  المالية  وتطور  والإاءارلإجا  يقب لمحاسبية  التحليلية  الأت  نطاق  ارللم  خرىجراءات  إن  أقل  المراججعة.  عة 

التدقيق ابشكل ك  الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا الحصول علىتلايير  لمعا   قا  م وف يت  يذلبير من نطاق  بكافة على علم    كيد بأننا تأ  دقيق 

 يتعلق بالتدقيق.  ا  يأردي بن لا. وبالتالي فإننا ا في التدقيقيمكن تحديده الهامة التي ورالأم
 

  النتيجة

فإنهى مراجعتناإل  اداتناس عل  ،  إلى  يرد  الاعتقلم  اومعلالم  أنب  دا منا ما يستوجب  يتم   ةيلمالات  لم  المرفقة  المجمعة  المكثفة  المرحلية 

 .34  لمعيار المحاسبة الدولي وفقا   المادية،النواحي من جميع ، اهإعداد
 

 التأكيد على أمر 
الا  المك  حول   6  ضاحيإ  ىلإه  ا بنتنلفت  المرحلية  المالية  المجمعة والذي  المعلومات  ال  يبينثفة  المجموعة هي  النهائي من سمأن  تفيد 

الاستثمارية  بعض   كويتي    1,603,000  قدرها  دفترية  ةقيمبالعقارات  كويتي   1,603,000:  2022ديسمبر    31)دينار   دينار 

 تنا غير معدلةإن نتيج  .عن المجموعة  نيابة    الشركة الأم الكبرىم  ساب  ةمسجلي  هو(  ييتدينار كو  1,700,000  :2022  سبتمبر  30و

 . رمفيما يتعلق بهذا الأ
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 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة  مراجعةحول تقرير  

 رةدالإا لسمج ءاضإلى حضرات السادة أع

 (تتمة) .ك.عم. ش.العقارية دار الثريا ة كشر
 

   خرىالأقابية ة والر يالقانون  روملأاحول   ريرتق

المحاسبية تر  ادفي الرد فمع ما هو واة  قفت معة مجلما  لية المرحلية المكثفةت الماا لمعلوماجعتنا، فإن امر  إلى  ادا  إضافة إلى ذلك، واستن

 2016لسنة    1رقم    تشركان الوناقلفات لاخمية  أ  دووجا  رد إلى علمنلم يه  أن  قادناعلمنا واعت  ما وصل إليهحسب  ونبين.  الأمللشركة  

للاحقة ت ايلالتعدوا  مالأللشركة    سياسام الأ ظلنولها، أو لعقد التأسيس  حقة للالات الفيذية والتعديتنلته الائحوالتعديلات اللاحقة له و

مركزها   وأ  الأم  ةكرشالنشاط    على  ا  يدماا   ن له تأثيرد يكوعلى وجه ق  2023  سبتمبر  30 نتهية فيالم  رأشه  تسعةالخلال فترة  لهما،  

 .  المالي
 

 سنةل  7م  رققانون  لأحكام ال  اتفلية مخا أد  دنا، لم يرد إلى علمنا وجوتقاعوانا  إليه علم  لحسبما وصو   ا،جعتنأنه خلال مرا  أيضا    نبين

ون  يك  دق  هوج  على  2023  سبتمبر  30في  المنتهية    رأشه  تسعةال  خلال فترة،  ة بهلقعت مات المليوالتعال  بشأن هيئة أسواق الم  2010

 ا المالي.هزركمأو  الأماط الشركة شا  على نمادي ثيرا  له تأ

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 2023 نوفمبر 13
 

 

 كويت لا

 

 جادر بدال الع دلعا  بدر

 فئة أ  207 ات رقمابالحسي سجل مراقب

   ويونغإرنست 

 صيمي وشركاهم عان والبيالع



 ا التابعة تهوشركا .ع.ك.مش.العقارية  ياالثر دار شركة
 

 

 ة.عمجالمفة ثكالم ةالمرحليالية ملات ام وه المعلذن هم ا  جزء شكلت 11 ى إل 1لمرفقة من ت االإيضاحا إن
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 (ققمد ريع )غكثف المجممرحلي الملا الدخل الشاملبيان 

  2023  سبتمبر 30تهية في نملا ةلفترل

 
 

 ثة أشهر المنتهية في  ثلاال

  سبتمبر 30
 أشهر المنتهية في  تسعةال

 سبتمبر 30

 
 2022 2023  2022 2023 حات ضايإ

 
 دينار كويتي  يكويت دينار  دينار كويتي  يكويت دينار 

         تاادريالإ

 298,874 346,133  110,969 119,689 3 ات  عقار إيراداتصافي 

 49,092 (10,938)  16,298 (52,972) 4  مالية  أوراقفي  اتمارثستمن ا الربح (الخسارة) فيصا

      - 18,000       - 5,225  إيرادات خدمات استشارات

 1,485 1,753       - 1,753    أخرى إيرادات
  ────── ──────  ────── ────── 
  73,695 127,267  354,948 349,451 
  ────── ──────  ────── ────── 

       ت  اف مصرولا

 (98,895) (110,139)  (31,350) (34,919)    اريةدإت مصروفا

 (30,477) (37,444)  (11,086) (15,063) 9 مويل يف ت التك
  ────── ──────  ────── ────── 
  (49,982) (42,436)  (147,583) (129,372) 
  ────── ──────  ────── ────── 
       

 220,079 207,365  84,831 23,713    يبة ضر ال  ل بق  الربح 

 (1,981) (1,866)  (764) (213)  مي العلقدم  لتل   ويت كسة ال حصة مؤس 

 (5,558) (5,237)  (2,153) (624)  وطنية ال لة  العما   عم د   يبة ر ض 
  ────── ──────  ────── ────── 

 212,540 200,262  81,914 22,876    رة فتال  ح ب ر 
  ────── ──────  ────── ────── 

      -      -       -      -    أخرىشاملة  إيرادات
  ────── ──────  ────── ────── 

 212,540 200,262  81,914 22,876   ة ر فتل لالشاملة   رادات يالإ   لي إجما 
  ══════ ══════  ══════ ══════ 

 فلس 1.45 فلس 1.37  سلف 0.56  فلس 0.16 5   ففةلمخ او   اسية س الأ السهم    ة ي حب ر 

  ══════ ══════  ══════ ══════ 

 

 

 

 

 
 





 التابعة ا تهوشركا .ع.ك.مش.قارية الع يادار الثر شركة
 

 

 ة.عالمجملية المكثفة رحية الملاالم ه المعلوماتذه من ا  جزء تشكل 11إلى  1من  رفقةت المحاالإيضا إن
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 )غير مدقق(ع ية المرحلي المكثف المجمكلملا قوحق فيغيرات  لتا انبي

 2023  سبتمبر 30 ية فية المنتهترفلل

 

 س أ ر 

 ل الما

 احتياطي 

  ري با ج إ 

 ي ياط احت 

  ي ار تي اخ 

 احأرب 
 مرحلة

 مجموع 

 حقوق الملكية 

 
 يتيوكر اندي دينار كويتي دينار كويتي كويتيار ندي دينار كويتي

      

 17,268,093 791,806 866,845 959,442 14,650,000 (ة دقق )م   2023ير  ينا  1كما في  

 200,262 200,262     -     -     - رةفت لل   الشاملة   دات را ي لإا   إجمالي 

 
────── ────── ────── ────── ────── 

 17,468,355 992,068 866,845 959,442 14,650,000  2023 سبتمبر   30في  

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 

 
     

 16,865,387 430,794 866,845 917,748 14,650,000 (ققة )مد   2022  ر ي ينا  1  كما في

 212,540 212,540     -     -     - للفترة   ملة شاال الإيرادات    إجمالي 

 ────── ────── ────── ────── ────── 

 17,077,927 643,334 866,845 917,748 14,650,000  2022 بر سبتم   30  في 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 

 

 

 

 

 

 

  



 ا التابعة تهوشركا .ع.ك.مش.العقارية  يادار الثر شركة
 

 

 عة.المجمة المكثف ةيلة المرحالماليات م لمعلوذه اهمن  ا  شكل جزءت 11إلى  1ن مة لمرفقا تاحايضلإإن ا
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 دقق()غير م عمجملاالمكثف  يلحمرال نقديةلات التدفقا نابي

  2023  سبتمبر 30ة في تهيلفترة المنل

 
 

 ية في منتهلا رأشه تسعةال
 سبتمبر 30

 
 2022 2023 ات إيضاح 

 
 ي تيور كدينا تيكويار دين 

 ل غي تشال   ة شط ن أ 
   

 220,079 207,365     الضريبة قبل    ح ب ر ال 

 ية:ت النقد قاف د ت ل ا   ي صاف ب  الربح قبل الضريبة   لات لمطابقة ي دع ت 
   

ل خلاة من لقيمة العادلموجودات مالية مدرجة بال القيمة العادلةفي  اتالتغير

  100,703  46,651 4  أو الخسائر حرباالأ

أو  رباحالأل ن خلاة مدلعاال بالقيمةة جردم ماليةت  داموجوبيع  محققة من حابرأ 

 (134,795) (17,633) 4  ئرالخسا

 (15,000) (18,080)  أرباح توزيعات  إيرادات

 وظفين  م للة مكافأة نهاية الخدم صصمخ
 

5,130 4,230 

 (30,477) (37,444) 9 يل وتكاليف تم

  
────── ────── 

  
185,989 144,740 

 :س المال العامل أ ر في    ات ر يتغ ال 
   

   ىرخأمدينة  أرصدةو ون تجاريونينمد
 

(32,460)  58,726  

   أخرىلوبات طم
 

(6,857) 533,053 
 

 
────── ────── 

 ات ي العمل من    ة الناتج   ة النقدي   ات التدفق 
 

146,672 736,519 

 ة  مدفوع الخدمة للموظفين    نهاية   ة مكافأ
 

(3,000) (500) 

 مدفوعةزكاة الة الوطنية وضريبة دعم العم لعلمي و ا   دم للتق ة الكويت  مؤسس حصة  
 

(24,176) (27,469) 

  
────── ────── 

 ل غيتشلا ةأنشطالناتجة من  قديةفي التدفقات الناص
 

119,496 708,550 

  
────── ────── 

 رتثماس ال   أنشطة 
   

 مستلمة أرباح   عات توزي  إيرادات 
 

18,080  15,000  

 (51,212)       - 9 ية استثمار  لعقارات   ي مال أس ر  إنفاق 

 (852,240)       -  إضافات إلى عقارات استثمارية

مو  بيع  من  بالقيم   جوداتمتحصلات  مدرجة  خلال  مالية  من  العادلة  أو   الأرباحة 

 الخسائر
 

133,959  2,794,964  

  خسائر أو ال   ح بار الأ خلال    ن ة م ادل ع ل ا   مة لية مدرجة بالقيوجودات ما مء  شرا 
 

(60,178)  (3,165,166) 

  
────── ────── 

 الستثمار  أنشطة   ( في  تخدمة المس الناتجة من ) نقدية  الت  قا دف الت  صافي 
 

91,861 (1,258,654) 
  ────── ────── 

 أنشطة التمويل
 

  

ا من سداد        - (71,400) 9  علاقة ي  طرف ذ  قبل   جزء من قرض مدفوع مقدم 

 (38,760) (43,860) 9 ة اليف تمويل مدفوع ك ت 

 
 

────── ────── 

 لتمويلأنشطة اة في  دمتخ مس ال التدفقات النقدية    في صا
 

(115,260) (38,760) 

  
────── ────── 

  قد الننوك و لدى الب  رصدة الأ في   ( النقص الزيادة )   ي ف اص 
 

96,097  (588,864) 

  يناير  1  ي ف   د ق لنوا نوك لدى الب  ة صد ر الأ 
 

121,111  666,834 

  
────── ────── 

  سبتمبر  30في  د نق ل وا  نوك لدى الب  ة د ص ر لأ ا 
 

217,208 77,970 

  
══════ ══════ 

 

 



 ا التابعة تهوشركا .ع.ك.مش.قارية الع يادار الثر شركة
 

 دققة(معة )غير مجالم فةكثلممالية المرحلية ا لت الوماعل المإيضاحات حو
 2023 سبتمبر 30في  ةالمنتهيفترة للوي ف امك
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   كةشرالحول مات معلو 1.1
 

الثريلشركة    ةع م جلما  كثفةالم  ليةمرحلاالمالية  ومات  المعل  رداصإب  يحصرتلا  تم العقادار  (  "ملأا  شركةال")  ك.ع.م.ش.ة  ريا 

إ)  عةالتاب   ااتهوشرك مليهيشار  إدارة    مجلسقرار  ل  ا  قفو  2023  سبتمبر  30  فيتهية  نمال  أشهر   تسعةلل ("موعةمجال"  بـ  ا  ع ا 

 .2023 نوفمبر 13 بتاريخ مالأشركة لا
 

المنتهية في    افقة علىالمو  تم للسنة  للمجموعة  المجمعة  المالية  العمومية   خلال  2022ديسمبر    31البيانات  الجمعية  اجتماع 

  ركة الأم.لشا بلق ح منوزيعات أرباعن أي تلإعلان  ا متلم ي. 2023 ويما 29 بتاريخ د نعقالمن يمساهمللوية السن
 

ي بورصة ا  فعلن  هاأسهميتم تداول  و   فيها  امقره  عقيو   الكويت  لةفي دوها  يسسأتم  ت  مةاعمساهمة    ةكشر  هي  الأم  كةشرال  إن

   كويت.لا
 

الم لالرئيس  كتبيقع  بر  ملأ الشركة  ي  افه  ارعش  ، سلاملاج  في  ا  ،ة حيالصلا   ،مسالل د  ابلوعنوانها    ب. .ص  هو  جل مسلريدي 

 . تيدولة الكو ،13014ة ، الصفا1376
 

في    كما هو موضح بالتفصيل  اتالعقارية والمال  ثماراتالاستب  عضطلتو  ت،يكولا   ةل ودة في  رئيسية  ورصبموعة  مجال  عملت

  ي ف   ةوعجمللمئيسية  رلالأنشطة اج  ارإدم  تي .  2022  رمبسدي  31ي  ية فنتهالمللسنة    وعةللمجمة  ويسنجمعة اللية المات المالبيانا

 .10إيضاح 
 

الإشريعالم  ا لأحكقا  وف  تهاشطأن  ةممارسب   عةموجمال  ومتق الفتوى  يئه ه تعتمد  امل  ا  طبق  ة،لسمحا  ةيم سلاة  الشرعية    ةالرقابوة 

  .الأمة شركلالتي تعينها ا
 

 همة عامةسام  شركة  هيو  ( "طىوسال  ملأا  ةشرك"ال)  ك.ع.. .مش  لاستثمارلار  لمداة  كلشرعة  تاب  شركة  يه  الأمالشركة  إن  

بو في  لشركشر   ي ه  طىالوس  مالأ  ة كشرال  إن   .يتكوالة  رصمدرجة  تابعة  الكة  للتجارة  الذكير   م.م..ذت  اولاالمقوعامة  ة 

 . فيها هامقريقع و  دولة الكويت هاسيأسم تدودة توهي شركة ذات مسؤولية مح "(كبرىالأم ال )"الشركة
 

  عةوممجالت حول ومامعل 1.2
 

  ةبعا تالشركات ال
 : ما يلي موعةجلمل  ةعجمالم المالية البياناتن تتضم

 

 % ة ي ك مل الحصة   ة ب نس     

 التأسيس   د ل ب  ةيسي رئ ال   طة الأنش  سم  لا

 سبتمبر   30
2023 

 ر مب ديس   31
2022 

 سبتمبر   30
2022 

  (دققة م )     
      

 %100 %100 %100 ت كويلا ت اولامة ومقارة عاجت .م.ذ.م ستارلثريا شركة ا
      

 %99 %99 %99 ت كويلا عقارات *  ( ة مقفل )  . ك ش.م. ة  ري ويت العقا ك ال   ي مبان   كة ر ش 
      

 %100 %100 %100 ت ويالك عقارات .م.م.ذ  ة ي ر االعق   هبيدار الذ م شركة ال 
 

  ملكية ال  رتقد   ،يبالتالو  .ةوعمجمالبة عن  يان  أخرى اف  قبل أطر  من  بعةالتا  ه الشركةذهة في  قي متبص الالحصحتفاظ بالام  تي*  

 %.  100بة نس بعةاتلا ة ذه الشركفي ه موعةللمجلفعلية ا
 

  المحاسبية للمجموعةاسات سيالي ف  اترالتغيو دأساس الإعدا 2
 

  دأساس الإعدا 2.1
 

.  " رحليملا اليملا يررتقال" : 34لي لدوحاسبة المعيار الما  وفقة وعللمجمة عمجمالة فلمكثا يةالمرحلة ماليلا اتملمعلوا  دادتم إع
إ  معةمج ال  المكثفة  يةحلمرال  اليةالم  المعلومات  دادعإب  عةجموملاقامت   أاستنادا   ستواصل لى  دأ  بم  اسسأعلى    أعمالها  نها 

ير شوي  ض.الافتراحول هذا    بيرا  ك   شكا    يرثتد  ق  يادمكد  أتم  عد د عوامل  جووم  ها عداربتعا  في  ةالإدار  . تأخذاريةرلاستما

مدة لا  لوي المستقبل القريب  ف  ليتشغيالا  دهجوافية لمواصلة ورد الكمواال  مجموعة لديهالاأن  ل بعقوقع متووجود    تقديرها إلى

  ة. لمجمعة اكثفلمالية لمرحا ةليماعلومات النهاية فترة الممن  ار  شه 12تقل عن 
 

المالمية  رحلالم  ةاليمال  اتوملعالمن  إ تتضمكثفة  لا  المعلوماكن  جمعة  ااحاصفلإاوات  فة  مالية  الت  اناالبي  فية  طلوبلمت 

ال  نةها مقترليع  عالاطلا  يجبة وويسنلا  عةمجملا ال بالبيانات  للالسنويمجمعة  مالية    31في    هيةنتلمللسنة اوكما في    ةعمومجة 

   .2022ر بمسدي
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 )تتمة(  للمجموعةمحاسبية لا اساتسيالات في رالتغيو دلإعداأساس ا 2
 

  عةجمو ن قبل المم المطبقةيلات والتعد تراسيوالتف يدةجد اليير امعال 2.2
 

ات لبيانا  د ادإعمتبعة في  لتلك ال  مجمعة مماثلةة المكثفة الية المرحلياد المعلومات المالعدإ  ة فيبقمطالة  إن السياسات المحاسبي

  تبارا  عاري تسي التدة يدالجيق المعايير طبت ء ثنا، باست 2022سمبر  دي 31ة في نتهيمال نةلسمجموعة للية لنولسة امعمجال ليةاملا

 بعد.  يسر عديل صادر ولكن لم عيار أو تفسير أو ت م يكر لأمبالق بيتقم المجموعة بالتط . لم2023يناير  1ن م
 

التعديلات   العديد من  لهنه  إ  ، إلا2023  ل مرة في سنةت لأولتفسيراواتسري  المعع  رثيتأ  ا ليس  الى  المرحلية لمالومات   لية 

 ة.وعجململ المجمعةكثفة لما
 

  8 وليد لااسبة ر المحمعيات على لايتعد –بية محاسلارات قديالتيف رعت

في السياسات اسبية  المح  توالتغيرا التقديرات    بين التغيرات في  لاختلافا 8لدولي  بة امحاسال  على معيارتعديلات  توضح ال

وتصحيح كمطخالأ  المحاسبية  تاء.  تستخدم    وضحا  كيف  القيالتعديلات  أساليب  واالمنشآت  لتلاخدملاس    ديراتقتال  طويرت 

  .ةيالمحاسب
 

 .عةمجملية المكثفة الالمالية المرح علوماتالمى أثير علت تلالتعديهذه اكن ليلم 
 

المحاسبية   السياسات  الدول  –الإفصاح عن  المحاسبة  معيار  على  الدول  1ي  تعديلات  المعايير  ممارسة  للوبيان  تقارير  ية 
  2 المالية

ال المحاسبة  معيار  على  التعديلات  ممارس  1دولي  تقدم  الوبيان  للتة  الدولية  القاريمعايير  البيانات  2مالية  ر  أحكام    إصدار 
وأمثلة  الجوهرية الس  إرشادات  إفصاحات  على  الجوهرية  البيانات  أحكام  تطبيق  على  المنشآت  المحاسبية.  لمساعدة  ياسات 

 فعا  عن طريق استبدالعلى تقديم إفصاحات السياسات المحاسبية التي تكون أكثر ن  آتنشلمت إلى مساعدة ايلاتهدف تلك التعد

لإضافة إلى متطلبات الإفصاح عن سياستها المحاسبية  ات المنشآت في الإفصاح عن سياستها المحاسبية "الجوهرية" باتطلبم

وإضافة   المنشآ"الجوهرية"  قيام  كيفية  حول  بالإرشادات  الت  مفهوم  بشأن    اتانبيتطبيق  القرارات  اتخاذ  عند  الجوهرية 

 حاسبية.إفصاحات السياسات الم
 

للتع يكن  على  لات  ديلم  اتأثير  المرحلية  المالية  المجمعالمعلومات  على للمجموعة  ةلمكثفة  تؤثر  أن  المتوقع  من  ولكن   ،

 للمجموعة.  لبيانات المالية المجمعة السنويةاإفصاحات السياسات المحاسبية في 
 

 ادات عقاراتي إيراف ص  3

 

 ة في  ة أشهر المنتهي الثلاث 
 سبتمبر 30

 

 المنتهية في أشهر  عةتسال
 سبتمبر 30

 
2023 2022 

 
2023 2022 

 
 ي ويتدينار ك دينار كويتي

 
 ي ويتدينار ك دينار كويتي

      

 يشغيل ت  تأجير   ودعقمن  ناتجة  تأجير    يرادات إ 

  115,395 130,325  مارية ت استث را قا ع ل 
 

364,115 308,555  

 (4,426) (10,636)  ات قار ع  تشغيل   مصروفات
 

(17,982) (9,681) 

 
────── ────── 

 
────── ────── 

 
119,689 110,969 

 
346,133 298,874 

 
══════ ══════ 

 
══════ ══════ 

 

 ةيلوراق ماأ فياستثمارات  من الربح )الخسارة(افي ص  4

  
 ية في  نتهالمالثلاثة أشهر 
  مبرسبت 30

 المنتهية في أشهر  تسعةال
 سبتمبر 30

 2023 2022  2023 2022 
 ي ويتدينار ك دينار كويتي  ي ويتينار كد تيويدينار ك 

      

موجودات مالية  من  القيمة العادلة  ( ربح  خسارة ) 

 (100,703) (46,651)   19,138 (69,858)  ائر لخس و ا أ   اح ادلة من خلال الأرب بالقيمة الع ة  مدرج 
القيمة  مالية مدرجة ب بيع موجودات    قة من حق م ح  با أر 

  134,795 17,633  (2,840) 16,886 رالخسائ   أو لأرباح  ا ة من خلال  العادل 

  15,000  18,080      -     - أرباحتوزيعات    إيرادات 

 

────── ──────  ────── ────── 

 

(52,972) 16,298  (10,938) 49,092 

 

══════ ══════  ══════ ══════ 
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 م  هالس يةربح 5
 

  ترة. الفخلال    ةئمقادية العال ا  سهمعدد الأجح للمراط  سوتى المعل  ةالفتر  ربح  ةبقسم  ةالسهم الأساسي  يةربحاب مبالغ  احتسيتم  

ط  وسالمتئدا  از  ةفترال  لالخ  العادية القائمة  مسهلأا  دلعدرجح  لمسط اعلى المتوبح  رال  بقسمةففة  المخ  سهمال  ربحيةيتم احتساب  

اعدلرجح  الم االعادي  سهملأد  اويتحعند    ها ارإصدسيتم  لتي  ة  اللمخا  ديةلعاا  مسهلأل كافة  ا و  ة.عادي  أسهملى  إ  ة محتملففة    نظر 

    تماثلة.م فةمخفاسية والسلأا سهمال ربحيةن فإ ،ئمةقا وات مخففةدعدم وجود أل
 

 ي  ف يةالمنته الثلاثة أشهر 
  سبتمبر 30

 نتهية في المأشهر  تسعةال
 مبرسبت 30

 2023 2022  2023 2022 
      

 212,540 200,262  81,914 22,876 )دينار كويتي(  ةالفتر ربح

 ══════ ══════  ══════ ══════ 
قائمة ال ةاديالع سهملأارجح لعدد المط وسمتال

 146,500,000 146,500,000  146,500,000 146,500,000  (أسهمة )ترالفلال خ

 ══════ ══════  ══════ ══════ 
 1.45 1.37  0.56 0.16 )فلس(  والمخففة  يةساسالأسهم ال ربحية

 ══════ ══════  ══════ ══════ 
 

  هذه ريح بصلتاريخ اوت  معةالمجلية المكثفة  ات المالية المرحالمعلوم خ  ين تارية بيعاد  أسهمضمن  تت  معاملات  أي  ءإجرا  م يتمل

  سهم.ال حيةبر إدراجادة إع لبتطيا قد مم عةمجملة احلية المكثفمرلا يةات المالعلوممال
 

 ية عقارات استثمار 6

 
  ة(ق دق )م  

 

 سبتمبر  30
 2023 
 ينار كويتيد

 ديسمبر 31
 2022   
 ي ينار كويتد

 سبتمبر 30
 2022 

 ويتي دينار ك
    

  12,450,000  12,450,000 19,914,000   السنة /بداية الفترةفي  كما

  852,240  848,000     -   إضافات

إلى   الرجوع يرجى)بيع العقد إلغاء   عندراجها عقارات معاد إد

     - 6,381,900     - ل(صيلتفامن امزيد لاطلاع على الل 7ح إيضا

 51,212 55,452     -   كلعقار مملو يرأسمال إنفاق

     - 178,648     -   ريةتثمااس  اتعقارل ي القيمة العادلةالتغير ف

 ────── ────── ────── 

 13,353,452 19,914,000 19,914,000  ةالسن /ةالفترنهاية في كما 
 ══════ ══════ ══════ 

 

دينار كويتي    1,603,000ها  الكويت بقيمة دفترية قدرللإيرادات في دولة    حقق ا ما  مطور  ا  قارعارية  ملعقارات الاستثا  منتتض

تمدين  1,700,000  :2022  برسبتم  30و  كويتي  ردينا  1,603,000:  2022  ديسمبر  31) كويتي(،  خ  ار  من  لال  تمويله 

  31)  2023  سبتمبر  30  ما فييتي ك كو   دينار  966,283غ  بلبمعلاقة    ذيرف  لسداد إلى طيستحق اح  ربذي    سلاميإ  قرض

ت مطلوبا  إدراجه ضمنتم  تي( وكوي   ناردي  1,033,013  : 2022  سبتمبر  30و  دينار كويتي  1,044,099  :2022يسمبر  د

بي في  اأخرى  المرحلان  المالي  المجملمركز  المكثف  تسجع.  ي  بتم  العقار  ذي  طسم  ايل  )مسارف  الشرعلاقة  الأهم   مكة 

  عة المجمو  على عاتقعقار تقع  رتبطة بالالمزايا المبل للإلغاء أن المخاطر وغير قامن خلال توكيل    كد كتابيا  لذي أ( واالكبرى

 .  (9)إيضاح 
 

   :ييلوعة مما ملمجدى ال ةاريستثمالا اتقارمحفظة الع لفأتت
 

 
  ة(ق دق )م  

 

 سبتمبر  30
 2023 

 يكويتر دينا

 سمبردي 31
 2022   

 ي كويتدينار 

 سبتمبر 30
 2022 
 نار كويتي دي

    

  11,653,452  10,805,000 10,805,000 التطوير  يدقت اعقار

  1,700,000  9,109,000 9,109,000 ورة ت مطعقارا
 ────── ────── ────── 

 
19,914,000 19,914,000 13,353,452 

 ══════ ══════ ══════ 
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 (تتمة) يةعقارات استثمار 6
 

تقيتم   عمليات  الاستثمارية  قارا عال  ميإجراء  مستقلين  مبر  ديس   31في  ت  مقيمين  قبل  بايتمتعمعتمدين  من  مهنية ن  مؤهلات 

ل، الما أسواقهيئة متطلبات طبقا  ل ي يتم تقييمها. تلرية العقارات الاستثمابمواقع وفئات اخبرة   الديهمصلة وها وذات معترف ب

لجمع  من خلال ادد القيمة العادلة  وتتحاذج التقييم المطبقة  مافق نتتو  حيث  ،ذين التقييمينه  تقييم من  لقلمجموعة أت اتارقد اخف

محفظة  م  قييإجراء تيتم  عقار.    بيعة واستخدام كللاعتبار طا خذا في  أقارنة بالسوق  وطريقة الم  يراداتبين طريقة رسملة الإ

للمال الاستثمارية  بعدم وجودالإدارة    إنيث  ح  سنوي  أساسى  علجموعة  عقارات  فترة    وف جوهريةظر  تعتقد  نشأت خلال 

   .ة العادلةالقيمعلى جوهري  تأثير، والتي قد يكون لها مجمعةالمكثفة ال الية المرحليةالم المعلومات
 

 أخرى مدينة  أرصدةو مدينون تجاريون 7

  ة(ق )مدق   

 

 سبتمبر  30
 2023 
 ر كويتييناد

 ديسمبر 31
 2022   
 يتي كو ينارد

 سبتمبر 30
 2022 

 تي ويك دينار
    

  8,208  3,425 27,618 ن يتأجرمس  ونمدي

  6,381,900       -      - رية  استثماات عقارمن بيع  مستحقة رصدةأ

  9,183 3,031 8,498  فوعة مقدما  مصروفات مد

      - 31,375 31,375 ة  ردمست اتنأمي ت

  31,000      -      - اليةاق مورمارات في أمن بيع استث  ستحقةأرصدة م

  1,200  1,200 4,000   أخرىدينة م أرصدة

 
────── ────── ────── 

 
71,491 39,031 6,431,491 

 
══════ ══════ ══════ 

 

 ومطلوبات محتملة  تزاماتال 8
 

  ةلياأسمرلتزامات ا 8.1

ديسمبر    31و  2023  سبتمبر  30كما في    مكتملال  يثمارالاست  لعقارلق باالتزامات تعاقدية فيما يتع  أي  مجموعةلم يكن لدى ال

 . 2022 سبتمبر 30و 2022
 

 طلوبات محتملة م 8.2

 . 2022 سبتمبر 30و 2022ر ديسمب 31و 2023 سبتمبر 30ي فما كة يجوهر ةملمحت  لم يكن لدى المجموعة أي مطلوبات
 

 لاقةاف ذات عإفصاحات الأطر 9
 

 ين سئولدارة والممجلس الإ  ن وأعضاءوالرئيسين  وهماات الزميلة والمسلشركا)طراف  مع بعض الأت  تلك المعاملاهذه  تمثل  

رة  سيط يمكنهم ممارسة التيو أسيين لها رئيلكين الالما مثلونتي ي ت العائلاتهم المقربين والشركافراد لمجموعة وأبان يينفيذالت

ذه  ه  رتسعيوشروط  على سياسات    وافقةالم  م. يتاديعمال العالأق  سيا  ضمنالمجموعة    اريهتج التي  و(  عليها   موسمل  تأثير  وأ

 .شركة الأمالإدارة  المعاملات من قبل
 

  30في    هيةت أشهر المن  تسعةالخلال  علاقة    ذاتطراف  الأ  مع ها  ؤإجراالتي تم    المعاملات التالي إجمالي مبلغ    جدولعرض الي

  سبتمبر   30و  2022ر  بديسم  31و  2023  سبتمبر  30ا في  كم  علاقةدى الأطراف ذات  دة لالأرصو  2022و  2023  سبتمبر

2022: 

 

 آخر طرف 
 1علاقة وذ

   الأمشركة ال
 2سطىو ال

 سبتمبر  30
2023 

 قة(ق)مد
 ر بيسمد 31

2022 
 سبتمبر 30

2022 

 
 كويتي  ينارد دينار كويتي  يتير كونايد ويتيار كيند ويتيينار كد

 المكثف المجمع حلي المر يالمركز المال نابي
     

 3,599,790 3,550,049 3,384,759 2,418,476 966,283   خرىأمطلوبات 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
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 ( تتمة) اف ذات علاقةإفصاحات الأطر 9
 
  13)  لأم الكبرىشركة االرئيسي ب إلى مساهم    مستحق   يدينار كويت   966,283  مبلغ  لاقةع  ي ذلآخر  اطرف  رصيد ال  يمثل  1

ثابت    يحملو ،  كويتي(  دينار  1,033,013  : 2022  سبتمبر  30ويتي  وك  دينار  1,044,099:  2022  يسمبرد فائدة  معدل 

)6.3بنسبة   استثماري.    ءشرا  تمويل  المبلغ  يمثل.  %(4.3:  2022  سبتمبر  %30  تاريخ في    المبلغ  سداد  ستحقي  عقار 

دينار كويتي    71,400  بلغمعة بسداد  قامت المجمو  .متداولم  زاالته كذلك يتم تصنيفول  2024  يونيو  30  الموافق  تحقاقسلاا

 الحاليةالفترة  خلال  دينار كويتي لتكلفة تمويل متكبدة    43,860سداد مبلغ  ذلك، قامت ب  إضافة إلى  .المستحق  القرضصل  لأ

منتهية  أشهر ال  تسعةاللفترة    دينار كويتي  37,444بلغ  مف تمويل بيتكبدت المجموعة تكال  .2023  سبتمبر  30المنتهية في  

 كويتي(. ينار د 30,477: 2022 سبتمبر 30) بذلك التاريخ
             

لم يتم تقديم   .ثابت  ادسد  موعدا  وليس له  دةتحمل فائ  غير مكفولة بضمان ولا  الوسطى  الأمالشركة  ى  غ المستحقة إل المبالإن    2           

 ة. علاق ذاتف  رالأطل دائنةالالمدينة أو رصدة الأ لمقابضمانات أي تلام أو اس
 

  ياالعل رةاالإد وظفيممع   لاتعامم

موظفويتأ أعارة  الإد  لف  من  الإدا  ضاءالعليا  لبالرئيسيين    والأعضاءرة  مجلس  ممن  سالإدارة  ومسئوليةديهم  تخطيط    لطة 

 ي:يلا كما يعلظفي الإدارة الالقائمة المتعلقة بمو رصدةالأولمعاملات ا ةمقي. كان إجمالي أنشطة المجموعةوتوجيه ومراقبة 
 

 

  ة ترف ل ت لا عامم ال  يم ق 

 ا في كم  ئم لقاا  يد رصال    ي نتهية ف الم   أشهر  تسعة ال 

 

   سبتمبر   30

2023   

   سبتمبر   30

2022  

   سبتمبر   30

2023   

 قة( )مدق 
 سمبر دي   31

  2022   

 سبتمبر   30

2022 

 دينار كويتي   تي  دينار كوي  ي  ت وي دينار ك     دينار كويتي  كويتي    ر نا دي  
       

  17,757  16,368 17,567   25,719  26,043  جللأ قصيرة ا رىخأومزايا  تبروا

  15,439  16,604 14,139   3,948  3,977 ن دمة للموظفيخال هايةن  أةفمكا
 ────── ──────  ────── ────── ────── 
 30,020 29,667  31,706 32,972 33,196 
 ══════ ══════  ══════ ══════ ══════ 

 

 قطاعات معلومات ال 10
 

الإدارة،  لأ تيتغراض  رئيسأ ات  عاقط  ةثلاثإلى    جموعةالم  يمنظم  وطشنالأ  إن  .يةعمال  هذه   يسيةئالرت  دماخالة  ضمن 

 لي: ي كما هياعات طالق
 

 تلعقارافي امار الاستثو ةماليأسيمة الرالقة ادزيوبيع الشراء وال :راتعقا.   

 موالأسهيلة الزم لشركاتعة واتابللشركات ااي فالاستثمار  :ستثمارا. 

   المذكورة اعات  طالق  ضمنة  وزعمال  غيرت  امصروفوال  يراداتالإمطلوبات ووال  داتجوالمو  :زعةوغير م  أخرىبنود

 أعلاه. 

 
   2023  سبتمبر   30

 
 استثمار  عقارات 

 أخرى بنود  
 موع المج زعة غير مو 

 
 يتي دينار كو  دينار كويتي   تي ي كو ر  نا دي  تي كوي ر  ا ن دي 

     

 20,991,494 259,488 790,388 19,941,618 ات الموجود 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 3,523,139 2,503,518 338 1,019,283 ت ا لوبالمط 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

     

 354,948 19,753 (10,938) 346,133 يراداتالإ 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 207,365 (127,830) (10,938) 346,133 اتع القطا   نتائج 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 

 



 ا التابعة تهوشركا .ع.ك.مش.قارية الع يادار الثر شركة
 

 دققة(معة )غير مجالم فةكثلممالية المرحلية ا لت الوماعل المإيضاحات حو
 2023 سبتمبر 30في  ةالمنتهيفترة للوي ف امك
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 ( تتمة) معلومات القطاعات 10

 
   2022  سبتمبر   30

 
  استثمار  ات قار ع 

 أخرىبنود 
 المجموع  عة غير موز 

 
 ويتي ر ك دينا  تي ر كويدينا  يتي كو   دينار  تي يكو   ينار د 

     

  20,798,645  112,427  942,860   19,743,358  ت االموجود 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

  3,720,718  2,684,367  338   1,036,013  ت وبا ل ط م ال 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

     

 349,451 1,484 49,093  298,874   يرادات لإ ا 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

  212,540  (135,427)   49,093   298,874  اتع القطا   ائج نت 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 

 ة(دقق)م   2022سمبر  دي   31 

 استثمار  ارات عق  

 أخرىبنود 
 المجموع  غير موزعة 

 يتي كو   دينار  ي كويت   نار ي د  ي دينار كويت   دينار كويتي  

     

 20,965,736 156,717 891,594 19,917,425 جودات مو ل ا 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 3,697,643 2,597,581 338 1,099,724  ت ا لوبمط ل ا 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 

 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية        11
 

 دلةلعااالهرمي للقيمة  لالجدو

كافة   يالتلية  لماا  الأدواتيتم تصنيف  الابلهاقم  تمي  العادل بال  عترافا  أو  قيمة  الجدول  لإفاة  للقيمة ي  مالهرصاح عنها ضمن 

 قيمة العادلة ككل كما يلي:ياس اللق ى من المدخلات الجوهريةلى أقل مستوإلعادلة استنادا ا
 

 ةالمطابق بات لوأو المطات دجوشطة للموالن في الأسواق دلة(لمعا غيرعلنة )لما رالأسعا - 1 توىلمسا 

 أو  كل مباشر  بش  ملحوظ ا  العادلة القيمة    سايقل  ةجوهريال   تلمدخلاان  م  توىسم  لأق  كون فيهاي  قييميب تلأسا  -  2  ىوستلما

 غير مباشر 

 دلة ملحوظ االعامة يققياس الل وهريةجالخلات دالمى من ا أقل مستوتقييم لا يكون فيه أساليب - 3وى المست 
 

لات  ويحالت  وعة ما إذا كانتمرر، تحدد المجلى أساس متكادلة ع العيمة  بالق  المدرجةالمالية    والمطلوباتموجودات  لنسبة للبا

الجوهرية مستوى من المدخلات  )استنادا  إلى أقل    تصنيفة تقييم اليق إعادلهرمي عن طرادثت بين مستويات الجدول  قد ح

 عة. م مرحلية مكثفة مجومات مالية فترة كل معلهاية في نة ككل( ادلة العالقيملقياس بة سلنبا
 

أو  لى  إتحويلات    راء أيكما لم يتم إج  رةلفتا ة خلال  العادل  ة مقيلا  اتسقيامن    2و  1  المستوىن  تحويلات بي  أي ء  رايتم إج  لم

 . 2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعةالخلال  العادلة يمة قلت ااسقيامن  3لمستوى ا من
 

ة  القيمقياسات    في  ةت لدى المجموعة المستخدملانواع المدخوأساليب التقييم وأ  تقييمجراءات اليرات في إيأي تغإجراء    يتملم  

 فترة.عادلة خلال الال
 

 تقييم ال تراضاتاف وطرق 
 قدير القيمة العادلة: ة لتالافتراضات التاليم الطرق وااستخدتم 
 

 ثمار في أسهم مدرج است
العادلة  تستن القيمة  أسعا  للأسهمد  إلى  علنا   نالمتداولة  سوق  في  المعلنة  السوق  للموجودر  دون  شط  المماثلة  أي  إجراء  ات 

 .من الجدول الهرمي 1موعة القيمة العادلة لهذه الاستثمارات ضمن المستوى المجتعديلات. وتصنف 
 

 طفأةملفة الالمدرجة بالتك مطلوبات المالية الأخرىوالودات جلموا
رحلية  الم  المالية  المعلومات ريخ  تا  فية  دفتريلن قيمتها ابصورة جوهرية عالية الأخرى  دوات المللأ  عادلةالة  قيمالتختلف  لا  

ال أو يعاد تسعق قصيرة الأحقااست  فتراتذات    واتدالأ  هذه حيث إن    مجمعةالمكثفة  الحركاتاستناد  رها فورا  يجل  إلى  في     
ا  .بالسوق  الفائدة  أسعار للموجودا  قيمةلإن  االعادلة  الماليلمت  والمطلوبات  االية  تستحق  لة  تقتي  الطلب لا  قيمتهعند    ا ل عن 
   .ةالاسمي

 


